AW DEVELOPER SPOLKA Z 0.0. SP. KOMANDYTOWA , Prospekt z dnia 12.05.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

L.LDANE IDENTYFIKACYJINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper AW DEVELOPER SP. Z 0.0. SP. KOMANDYTOWA
Adres 35-959 RZESZOW AL. T. REJTANA 67
Nr NIP i REGON 8133766076 | 369018540

Nr telefonu

506750840, 509380026

Adres poczty
elektroniczne;j

BIURO@AWDEVELOPER.PL

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

https://awdeveloper.pl/

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres

Rzeszow, ul. Jaspisowa 52 budynki C1-C9

Data rozpoczecia

25.08.2021

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

15.12.2022

Adres Rzeszow, ul. Sw. Rocha 161a-161f budynki O1-06
Data rozpoczgcia
07.09.2021
Data wydania decyzji o
pozwoleniu na 19.12.2022
uzytkowanie

Adres Rzeszow, ul. Sw. Rocha 159a-159f budynki A9-A5
Data rozpoczgcia 22.11.2023
Data wydania decyzji o
pozwoleniu na 04.04.2025
uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100
000,zt

nie
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Adres i nr dziatki
ewidencyjnej i numer
obr¢bu ewidencyjnego

Nr ksiegi wieczystej RZ1Z/00071193/3

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie
Dziatka 967 obr. 221 Rzeszow

lub wnioski o wpis w brak
dziale czwartym ksiegi
wieczystej
W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o W szczegolnosei imig 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika
powierzchni dziatki i wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
stanie prawnym
nieruchomosci
. . Brak planu
przeznaczenie w planie
Plan zagospodarowania - Brak planu
przestrzennego dla dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy
sasiadujacych dziatek
dopuszczalny procent zabudowy Brak planu
dziatki
Informacje dotyczace W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwos$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
obiektow istniejacych Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
potozonych w terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na W sasiedztwie planowanej inwestycji znajduje si¢ niska zabudowa. Niektore
warunki zycia gospodarstwa przydomowe moga mie¢ charakter rolno hodowlany. W sasiedztwie

réwniez znajdujg si¢ pola uprawne. W okolicy znajduje si¢ rowniez przedszkole,
szkota, ko$ciot.

Plan ogoélny gminy Brak aktow planowania przestrzennego na
terenach objetych inwestycja
Miejscowy plan
Akty planowania zagospodarowania przestrzennego
przestrzennego i inne Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
akty prawne na terenie Miejscowy plan odbudowy miejsce publikacji; w przypadku studium — link
OI?JQtan . do strony internetowej, na ktorej jest
przedstZlf{'cwm zamieszczone, link do geoportalu, na ktorym
deweloperskim lub Inne . . ,
L . przedstawiono granice ustalen aktu
zadaniem inwestycyjnym
Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
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Maksymalna intensywnos$¢

Nie d
zabudowy te dotyczy
Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ Nie dotyczy
zabudowy
Ustalenia Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy
obowigzujgcego zabudowy
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
przestrzennego dla terenu
objetego .. i
przedsiewzieciem Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
deweloperskim lub powierzchni biologicznie czynnej
zadaniem inwestycyjnym
Minimalna liczba miejsc do .
. Nie dotyczy
parkowania
Warunki ochrony §rodowiska i
Bra_k_obow1a(zu] 9cego zdrowia ludzi, przyrody i Nie dotyczy
miejscowego plat}u krajobrazu
zagospodarowania
przestrze(t)lélle%: El)la terenu Wymagania dotyczace zabudowy i
przed sigvzfiée; ciem. zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach Nie dotyczy
szczegblnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr Nie dotyczy
kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony
i ht OW lub obiektd .
innyc e’renow ub o 1c'3 ow Nie dotyczy
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady .
Nie dot
obstugi w zakresie komunikacji e dotyezy
Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
techniczne;j
Ustalenia Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
obowigzujacego
miejscowego planu ] B
zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ Nie dot
yezy
przestrzennego dla zabudowy
dziatek Iub ich
fragmentow, Maksymalna i minimalna
znajdujgcych sig w nadziemna intensywno$¢é Nie dotyczy

odlegtosci do 100 m od

zabudowy
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granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna powierzchnia

zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy .
. - S . Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc d .
inimalna liczba miejsc do Nie dotyczy

parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku

miejscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

a) Sze$¢ budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie szeregowej i dwa budynki
mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
blizniaczej;
b) Linia zabudowy zgodnie z zalacznikiem

graficznym,
¢) Wskaznik wielko$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
okreslonej wnioskiem — od 17% do
28,3%;
d) Szeroko$¢ elewacji frontowej
pojedynczego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego od strony
(potudniowo- zachodniej — od frontu
dziatki granicy AB) od 8 m do 12,8m;
e) Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki

mierzonej od §redniego poziomu terenu
przed gtéwnymi wejsciami do
budynkéw mieszkalnych od 3,00 m do
9,00 m;
f) Wysokos¢ budynkow mieszkalnych w
kalenicy — od 6,00 m do 9,00 m mierzac
od $redniego poziomu terenu przed
glownymi wejsciami do budynkow,
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g) Dach bryt glownych w projektowanych
budynkach: dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych
od 20° do 45°,
h) Pokrycie dachéw: blacha, blacho-
dachéwka, dachowka lub material ja
imitujacy;
i) Projekt zagospodarowania powinien
rozwigzywac¢ docelowy podzial na
dziatki budowlane niezbedne do
funkcjonowania kazdego budynku
zabudowy szeregowej jednorodzinnej,
j)  Powierzchnia biologicznie czynna w
stosunku do powierzchni terenu —
minimum 30% (bezposrednio zwiazana
z kazdym projektowanym budynkiem)
k) Bilans terenu biologicznie czynnego
nalezy sporzadzi¢ dla kazdej dziatki
budowlanej oddzielnie,
1) Konieczno$¢ uniknigcia monotonii
zabudowy przez np.: zréznicowanie
wysokosci kalenic, linii gzymsow lub
okapow, lukarny w dachach, itp.;
m) wyklucza si¢ bezokienne $ciany
szczytowe.

forma architektoniczna

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

usytuowanie linii zabudowy

Projektowane budynki mieszkalne lokalizuje si¢
od sasiednich granic w odlegtosciach:
e Od poétnocnego-wschodu w odlegtosci
10,5 m
e Od poétnocnego-zachodu w odleglosci
58,58-60,58 m
e Od poludniowego wschodu w
odlegtosci 7,30-7,75 m
e Od potudniowego zachodu w odlegtosci
4,20 m

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

Wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni okreslonej wnioskiem -
od 17% do 28,3%

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Przedsigwzigcie inwestycyjne nie nalezy do
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
i nie wymaga uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach. Inwestycja
nie bedzie oddziatywaé na obszar Natura 2000.
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Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w
granicach objetych formami ochrony przyrody
wg ustawy o ochronie przyrody. Nalezy chroni¢
warto$ciow zielen, na ewentualng wycinke
kolidujacej zieleni wysokiej nalezy uzyskaé
zgode — zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia

powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Teren inwestycji nie podlega przepisom
wynikajacym z ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
obiektow budowlanych na
terenach gorniczych

Nie dotyczy — dziatka nie znajduje si¢ na terenie
i obszarze gorniczym.

Wymagania dotyczace ochrony
interes6w 0sob trzecich

1. Obiekt budowlany wraz z urzadzeniami
nalezy zaprojektowac i budowac
zapewniajac poszanowanie
wystepujacych w obszarze
oddziatywania obiektu uzasadnionych
interesO6w 0sob trzecich.

2. Projektowana inwestycja nie moze
powodowac:

e Ograniczenia dostepu do drogi
publicznej dziatek sgsiednich,

e Pozbawienia mozliwo$ci
korzystania z wody,
kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz
srodkow tacznosci,

e Pozbawienia doplywu $wiatta
dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt
ludzi,

e Uciazliwo$ci wywolanej przez
hatas, wibracje, zaktocenia
elektryczne promieniowanie,

e  Zanieczyszczenia powietrza,
wody i gruntow,

e Pogorszenia stanu stosunkow
wodnych na terenie
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wnioskowanym i w jego
najblizszym sasiedztwie.

Przy projektowaniu rozwigzan
dotyczacych odprowadzenia wod
deszczowych z potaci dachowych,
z powierzchni terenu o
zmniejszonej chtonnosci (parkingi,
dojazdy, dojscia, place itp.) i
odwodnienia pozostatej czesci
terenu nalezy w sposob szczegdlny
uwzgledni¢ wpltyw zmian w
stosunkach wodnych na stabilno$¢
posadowienia istniejacych
budynkoéw i budowli, a takze
zapewni¢ co najmniej zachowanie
aktualnego stanu stosunkow
wodnych (tj. Nie pogorszenie) w
granicach lokalizacji i w
bezposrednim sasiedztwie.

Inne warunki i szczegotowe
zasady zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy wynikajace z

przepisow odrgbnych

Whioskowany teren potozony jest
w sasiedztwie Pogorza
Dynowskiego — regionu, w ramach
ktérego wystepuje zjawisko
ruchéw geodynamicznych- obszar
objety wnioskiem nie widnieje w
rejestrze terenow zagrozonych
ruchami masowymi ziemi oraz
terenow, na ktorych wystepuja te
ruchy prowadzonym przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa.
Dziatka objeta wnioskiem znajduje
si¢ na pograniczu Podgorza
Rzeszowskiego i Pogorza
Dynowskiego (Regiony fizyczno-
geograficzne Polski — J. Solon i
inni, 2018), w granicach ktérego
wystepuja ruchy osuwiskowe.
Dlatego dla szczegotowego
okreslenia warunkéw posadowienia
inwestor powinien rozpoznaé
budowe geologiczng gruntow i
uzyska¢ dane dotyczace rodzaju,
sposobu zalegania i parametrow
geotechnicznych wystepujacych w
podtozu warstw gruntu oraz
rozpozna¢ ewentualne zagrozenia
mogace wystapi¢ w trakcie robot
budowlanych lub w ich wyniku, a
takze w fazie eksploatacji
projektowanych obiektow
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budowlanych. W powyzszym
zakresie zastosowanie znajduja
przepisy rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012r. w sprawie
ustalania geotechnicznych
warunkoéw posadowienia obiektow
budowlanych ( DZ.U. Poz. 463).

2. Wylacza si¢ z trwatego
zagospodarowania teren
przeznaczony pod poszerzenie
drogi — zgodnie z zalacznikiem
graficznym.

3. Niezbedne uzgodnienia
(stosowanie do potrzeb) — organy i
jednostki w zakresie wynikajacym
Z przepisoOw — stosownie do
wymogu art. 20, ust. 1, pkt 2
ustawy Prawo Budowlane i
przyjetych rozwiazan
projektowych.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej ul.
Sw. Rocha nr 1398R

Warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji

1. Zaopatrzenie w energi¢
elektryczng: wg o§wiadczenia PGE
Dystrybucja S.A , Oddziat
Rzeszow, Rejon Energetyczny
Rzeszow;

2. Zaopatrzenie w wode: z
projektowanej sieci wg warunkow
MPWiK Sp. z 0.0. W Rzeszowie;

3. Odprowadzenie $ciekow: do
projektowanej sieci wg warunkow
MPWiK Sp. z 0.0. W Rzeszowie;

4. Odprowadzenie wdod opadowych z
potaci dachowych i z powierzchni
o0 zmniejszone chtonnos$ci
(parkingi, dojazd, dojscia, place
itp.) do sieci kanalizacji
deszczowej wg warunkow
wilasciciela sieci lub w przypadku
jej braku powierzchniowo na teren
wlasnej dzialki lub w inny sposob
zgodny z obowigzujacymi
przepisami (np. do zbiornika
retencyjnego). W przypadku
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odprowadzenia wod opadowych z
dachéw i1 powierzchni
utwardzonych na teren wlasnej
dzialki nalezy dotaczy¢ do
projektu budowlanego stosowne
wyliczenia potwierdzajace, ze
woda opadowa z dachow i
utwardzonych nawierzchni
wnioskowanego zamierzenia
inwestycyjnego bedzie mogta ulec
wchtonigciu na teren biologicznie
czynny w granicach dziatki objetej
inwestycja;

5. Dostep do drogi publicznej z drogi
publicznej ulicy Sw. Rocha
poprzez dziatke nr 897/3 obr 221
na zasadzie prawa wtasnosci
(wlasciciele przedmiotowej dziatki
sa wspotwlascicielami dziatki
897/3 obr 221) oraz dziatke nr
964/10 obr 221 (wlasciciele
przedmiotowej dzialki sg
wlascicielami dziatki nr 964/10
obr 221.

6. Do budynku nalezy zapewnié
dojscie i1 dojazd spetniajace
wymagania okreslone w
przepisach techniczno-
budowlanych, badz uzyskac
odstepstwo od tych przepisow.
Decyzja o warunkach zabudowy
nie rozstrzyga o parametrach
dojazdu.

7. Dla przedmiotowej inwestycji w
granicach terenu obj¢tego
wnioskiem wymagane jest
zapewnienie miejsc postojowych
w ilo$ci zgodnej z zarzadzeniem
Nr 0050/76/2024 Prezydenta
Miasta Rzeszowa z dnia 13 lutego
2024r. w sprawie ustalenia
standardow wskaznikoéw
parkingowych , w ktorym
okreslone zostaty standardy
wskaznikow parkingowych
obowiazujace na terenie miasta
Rzeszowa. Zgodnie z zatacznikiem
graficznym do w/w Zarzadzenia
teren planowanej inwestycji nie
jest potozony w granicach strefy nr
1Ib.
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Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimum 30%

Nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni okreslonej wnioskiem -
od 17% do 28,3%

Wysokos¢ zabudowy

do9m

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym) , zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z pismem Prezydenta Miasta Rzeszowa
z dnia 07.05.2025 znak AR-P.670.259.2025.SN9
w promieniu 1 km od planowanej inwestycji jest
opracowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego :
1. MPZP nr 256/8/2013 ,,Stocina-
Zachod” na osiedlu Stocina;
2. 2. MPZP nr 166/5/2008 w rejonie ul
Sw. Rocha, ul. Ks Jana Kobaka, ul. Sw.
Faustyny w Rzeszowie — Stocienie;
3. MPZP nr 236/4/2012 w rejonie ul. Sw.
Faustyny, ul. Stocinskiej i ul. Pileckich
na osiedlu Stocina.

Wydziat Architektury, informacje o wydanych
decyzjach na inwestycje o ustalenie lokalizacji
celu publicznego i inne, ktdre s3 wymienione w
ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,
zamieszcza na stronie internetowej w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Rzeszowa
pod adresem
http://bip.erzeszow.pl/pl/63-ogloszenia-
komunikaty-alarmy/1871-obwieszczenia.html

Informacje o pozwoleniach na budowe
zamieszczane S na stronie internetowej
Gltoéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego pod
adresem:

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl

Jednoczenie informuje, Ze na stronie:
https://bip.erzeszow.pl/pl/274-wydzial-
architektury/61943-wykaz-decyzji-o-warunkach-
zabudowy-i celu-publicznego.html.

Wydziat Architektury udostepnia rejestr decyzji o
warunkach zabudowy 1 decyzji o ustaleniu

lokalizacji  celu  publicznego  wydanych
kwartalnie w 2022r; 2023r; 2024r; 2025r.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Wydzial Architektury, informacje o wydanych
decyzjach na inwestycje o ustalenie lokalizacji
celu publicznego i inne, ktore s3 wymienione w
ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu

10
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mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,
zamieszcza na stronie internetowej w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Rzeszowa
pod adresem
http://bip.erzeszow.pl/pl/63-ogloszenia-
komunikaty-alarmy/1871-obwieszczenia.html
Informacje o pozwoleniach na budowe
zamieszczane S3 na stronie internetowej
Glownego Urzedu Nadzoru Budowlanego pod
adresem:

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl

Jednoczenie informuje, Ze na stronie:
https://bip.erzeszow.pl/pl/274-wydzial-
architektury/61943-wykaz-decyzji-o-warunkach-
zabudowy-i celu-publicznego.html.

Wydziat Architektury udostepnia rejestr decyzji o
warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu
lokalizacji  celu  publicznego  wydanych
kwartalnie w 2022r; 2023r; 2024r; 2025r.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Wydzial Architektury, informacje o wydanych
decyzjach na inwestycje o ustalenie lokalizacji
celu publicznego i inne, ktore s3 wymienione w
ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,
zamieszcza na stronie internetowej w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Rzeszowa
pod adresem
http://bip.erzeszow.pl/pl/63-ogloszenia-
komunikaty-alarmy/1871-obwieszczenia.html
Informacje o pozwoleniach na budoweg
zamieszczane s3 na stronie  internetowej
Glownego Urzedu Nadzoru Budowlanego pod
adresem:
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https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl

Jednoczenie informuje, Ze na stronie:
https://bip.erzeszow.pl/pl/274-wydzial-
architektury/61943-wykaz-decyzji-o-warunkach-
zabudowy-i celu-publicznego.html.

Wydziat Architektury udostepnia rejestr decyzji o
warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu
lokalizacji  celu  publicznego  wydanych
kwartalnie w 2022r; 2023r; 2024r; 2025r.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Czy jest pozwolenie na

TAK
budowe
Czy pqzwoleme na TAK
budowg jest ostateczne
Czy pc?zwolenle 1‘1a NIE
budowg jest zaskarzone
Nr pozwolenia na budowe 179/2025
oraz nazwa organu, ktory AR-P.6740.41.2025.SN9
je wydat PREZYDENT MIASTA RZESZOWA
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Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351 z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczgcia i zakonczenia
prac budowlanych

Rozpoczecie 15.05.2025r.
Zakonczenie 31.08.2026r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego

liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Budynki w zabudowie szeregowe;j

Sposdb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Powierzchnia I pigtra i II pietra

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki
wlasne, 1

60% srodki wiasne

40% $rodki wplacane przez Nabywcow

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Zamnkniotv smiesskan unek sovwier

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45% zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r.
w sprawie wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
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Gloéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

Deweloper dla Przedsiewzigcia Deweloperskiego zapewnia Nabywcy jeden ze
srodkow ochrony przewidziany w art. 4 ustawy z dnia 16.09.2011r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. z 2011r.,
nr 232, poz. 1377) w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.
Nalezacy do Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
prowadzony jest w BS LUBENIA

i stuzy on do gromadzenia §rodkéw pieni¢znych wptacanych przez nabywcow na
poszczegdlne subkonta Rachunku odrgbne dla kazdego nabywcy, w celu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

Deweloper bedzie mogt finansowacé realizacj¢ przedsiewzigcia deweloperskiego
ze $rodkoéw Nabywcy, z tym, ze wyptata srodkéw z Rachunku na rzecz
Dewelopera dokonywana bedzie sukcesywnie w trakcie realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, pod warunkiem stwierdzenia przez Bank zakonczenia przez
Dewelopera danego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego zgodnie z jego
harmonogramem. Kwoty §rodkow pieni¢znych wyptacanych Deweloperowi z
Rachunku nie mogg przekroczy¢:

I etap; termin wykonania do 31.07.202S r., udzial kosztow 25% :
1. prace projektowe i przygotowawcze;
2. fundamenty i tawy budynku zostang wykonane z betonu i z bloczkow
betonowych, zostang zaizolowane i docieplone z zewnatrz ptytami
styropianowymi XPS 10 cm;
3. zostanie wykonana pierwsza kondygnacja budynku, wykonana zostanie plyta
zelbetowa, $ciany zewngtrzne no$ne budynku wykonane zostang z pustakow
ceramicznych;

II etap; termin wykonania do 30.09.2025 r., udzial kosztow 25% :

1. zostanie wykonana druga kondygnacja budynku, zostanie wykonana ptyta
zelbetowa , §ciany zewngtrzne nosne budynku wykonane zostang z pustakow
ceramicznych,
2. zostang wykonane $ciany nosne trzeciej kondygnacji wraz z wykonaniem
wigzby dachowej oraz pokryciem dachu zgodnie z projektem,

III etap; termin wykonania do 31.12.2025 r., udzial kosztow 20% :

1. zostang zamontowane okna PCV pigciokomorowe, kolor zewngtrznej okleiny
antracyt,
2. zostanie wykonana zgodnie z projektem wewngtrzna instalacja elektryczna bez
osprzetu,

3. zostanie zamontowana rozdzielnia N/N;
4. wykonana zostanie instalacja wodna i kanalizacyjna, na parterze zostanie
umieszczona konsola wodomierzowa, Deweloper informuje Kupujacego o
catkowitym zakazie przenoszenia i przerabiania konsoli.

5. zostanie wykonana elewacja zewnetrzna budynku, polegajaca na ociepleniu
styropianem o grubosci 200 mm i przygotowaniu podioza do tynku akrylowego, z
montazem metalowych parapetow zewnetrznych,

IV etap; termin wykonania do 31.05.2026 r., udzial kosztéw 20% :

1. zostanie wykonany tynk akrylowy zacierany baranek 1,5 mm I, II, III grupa
kolorystyczna, na elewacji budynku zgodnie z projektem, kominy zostang
ocieplone styropianem o grubos$ci 30 mm;

2. zostanie wykonana zgodnie z projektem wewngtrzna instalacja gazowa bez
osprzetu,

3. zostang wykonane maszynowo wewnetrzne tynki gipsowe we wszystkich
pomieszczeniach mieszkania, w fazience zostang wykonane tynki ,,na ostro”;

4. zostanie wykonana instalacja ogrzewania podtogowego, zamontowany zostanie
dwufunkcyjny piec C.O. z zamknigta komora spalania;

5. zostang zamontowane parapety wewnetrzne z konglomeratu oraz barierki
balkonowe

6. zostanie wykonana wewnetrzna wylewka na podtogach;

7. zostang zamontowane stalowe drzwi wej$ciowe, kolor okleiny antracyt;

V etap; termin wykonania do 31.08.2026 r., udzial kosztéw 10% :
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1. zostanie wykonany: chodnik do drzwi wejsciowych z kostki betonowe;j, miejsca
postojowe z ptyty azurowej, betonowa droga dojazdowa oraz ogrodzenie.

2. zostanie wykonane do mieszkania przylacze wodociagowe i kanalizacyjne;

3. zostanie wykonane przyltacze elektryczne;

4. zostanie wykonane przylacze gazowe;

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

BS LUBENIA

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

31.07.2025

I ETAP:
25%

1. prace projektowe i przygotowawcze;

2. fundamenty i tawy budynku zostang
wykonane z betonu i z bloczkéw betonowych,
zostang zaizolowane i docieplone z zewnatrz
ptytami styropianowymi XPS 10 cm;

3. zostanie wykonana pierwsza kondygnacja
budynku, wykonana zostanie ptyta zelbetowa,
$ciany zewnetrzne nosne budynku wykonane
zostang z pustakow ceramicznych;

30.09.2025

II ETAP:
25%

1. zostanie wykonana druga kondygnacja
budynku, zostanie wykonana ptyta zelbetowa ,
Sciany zewnetrzne nosne budynku wykonane
zostang z pustakoéw ceramicznych,

2. zostang wykonane $ciany no$ne trzeciej
kondygnacji wraz z wykonaniem wigzby
dachowej oraz pokryciem dachu zgodnie z
projektem,

31.12.2025

I
ETAP:
20%

1. zostang zamontowane okna PCV
pigciokomorowe, kolor zewnetrznej okleiny
antracyt,

2. zostanie wykonana zgodnie z projektem
wewnetrzna instalacja elektryczna bez osprzgtu,
3. zostanie zamontowana rozdzielnia N/N;

4. wykonana zostanie instalacja wodna i
kanalizacyjna, na parterze zostanie umieszczona
konsola wodomierzowa, Deweloper informuje
Kupujacego o catkowitym zakazie przenoszenia
1 przerabiania konsoli.

5. zostanie wykonana elewacja zewngtrzna
budynku, polegajaca na ociepleniu styropianem
o grubosci 200 mm i przygotowaniu podtoza do
tynku akrylowego, z montazem metalowych
parapetow zewngtrznych,

31.05.2026

v
ETAP:

1. zostanie wykonany tynk akrylowy zacierany
baranek 1,5 mm I, II, III grupa kolorystyczna, na
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20% |elewacji budynku zgodnie z projektem, kominy
zostang ocieplone styropianem o grubosci 30
mm;

2. zostanie wykonana zgodnie z projektem
wewnetrzna instalacja gazowa bez osprzetu;

3. zostang wykonane maszynowo wewngetrzne
tynki gipsowe we wszystkich pomieszczeniach
mieszkania, w tazience zostang wykonane tynki
,,na ostro”’;

4. zostanie wykonana instalacja ogrzewania
podtogowego, zamontowany zostanie
dwufunkcyjny piec C.O. z zamknigtg komorg
spalania;

5. zostang zamontowane parapety wewngtrzne z
konglomeratu oraz barierki balkonowe

6. zostanie wykonana wewnetrzna wylewka na
podtogach;

7. zostang zamontowane stalowe drzwi
wejsciowe, kolor okleiny antracyt;

31.08.2026

1. zostanie wykonany: chodnik do drzwi
wejsciowych z kostki betonowej, miejsca
postojowe z plyty azurowej, betonowa droga
dojazdowa oraz ogrodzenie.

2. zostanie wykonane do mieszkania przylacze
wodociggowe i kanalizacyjne;

3. zostanie wykonane przyltacze elektryczne;
4. zostanie wykonane przylacze gazowe

V ETAP:
10%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany podatku VAT w czasie trwania
umowy deweloperskiej, ewentualna zmiana stawek podatku vat w trakcie trwania
niniejszej umowy bedzie skutkowac korekta jaka przewidywac beda obowiazujace
przepisy prawa, a cena okreslona w umowie ulegnie zmianie proporcjonalnie do
skutkéw tych zmian.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2,3 Iub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

GWARANCYINYM

1. zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1177 ze zm.), Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej

umowy W nastepujgcych przypadkach:

1)

2)

jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio
elementoéw, o ktérych mowa w art. 35 ww. ustawy,

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w  prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ww. ustawy,

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informac;ji
0 zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalgcznikach,
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4) jezeli dane Iub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,------------

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperskg nie zawiera danych lub informac;ji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego, -----------

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej w terminie
okreslonym w § 5 niniejszej umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 ww. ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ww. ustawy, --------=--=-----

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym
przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 ww. ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ww. ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadfosciowe,

2. wprzypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5), Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia,

3. wprzypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstgpienia od tej umowy; Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdéznienia,

4. w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank
lub kase zwrotu srodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ww. ustawy, ---

5. w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60
(szesc¢dziesiat) dni od dnia jej zawarcia,

6. w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60
(szescédziesiat) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
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10.

1.

12.

13.

informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ww. ustawy (upadtos$¢
banku lub kasy),

w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 10) — 12) Nabywca
nie jest ograniczony zadnym terminem do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, zatem ma prawo do odstgpienia najpdzniej przed
zawarciem umowy przenoszgcej prawo wiasnosci przedmiotu
niniejszej umowy,

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej, ----------

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego
na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 (szescdziesiagt) dni, chyba Zze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej, --------------

Deweloper niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy, zobowigzany jest zwréci¢ Nabywcy srodki
wyptacone Deweloperowi przez bank lub kase z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej,

w przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy
deweloperskiej przez jedng ze stron, bank lub kasa wyptaca
Nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej; stosuje sie to odpowiednio w przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadfosciowe albo przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia
16 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne,

w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6), informacje o wysokosci
srodkéw zwréconych Nabywcey w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow, ---------

zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
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nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r., poz.
1177 ze zm.) oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od
niniejszej umowy deweloperskiej ztozone zgodnie z § 5i § 8 tej
umowy, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej roszczenia o0 przeniesienie wilasnosci
nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi,

14. w przypadku odstgpienia przez Dewelopera od niniejszej umowy
z przyczyn, okreslonych w § 8 ust. 8 9:

1) Nabywca zobowiazuje si¢ wyrazi¢ zgode w formie pisemnej z
podpisem notarialnie po$wiadczonym na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczenia wynikajacego z zawarcia niniejszej umowy
deweloperskiej. Zgoda ta bedzie uprawniata Dewelopera do
zlozenia we wlasciwym sadzie wniosku o wykreslenie roszczenia
z ksiggi wieczystej. Nabywca jest obowigzany doreczyé
Deweloperowi powyzsza zgode w terminie 14 (czternascie) dni od
dnia zawiadomienia go o odstgpieniu od umowy przez
Dewelopera, a w przypadku jej niedoreczenia w tym terminie jest
zobowigzany do zaplaty na rzecz Dewelopera kary umownej w
rownej odsetkom ustawowym, o ktorych mowa w art. 481 § 2
Kodeksu Cywilnego, naliczanym od wskazanej w niniejszej
umowie deweloperskiej ceny sprzedazy brutto za czas zwloki, ----

2) Nabywca jest zobowiazany do zaptaty Deweloperowi kary
umownej w roéwnowartosci sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny wyliczonej i wplaconej przez Dewelopera do banku
lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy ----

15. w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia
od umowy deweloperskiej umowa uwazana jest za niezawartg, a
Nabywca nie ponosi zadnych Kkosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od umowy i nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
Nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej za zaptatg
oznaczonej sumy.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o: 1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; 2) w
przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
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albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowe;j czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu
przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 1)
aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci; 2) aktualnym odpisem, wyciagiem,
zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej; 3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem
budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego
organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu; 4) sprawozdaniem finansowym
dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata —
sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spotke celowa —
sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej; 5) projektem budowlanym; 6) decyzja o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ nadzoru budowlanego nie
whniost sprzeciwu; 7) za§wiadczeniem o samodzielnosci lokalu; 8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
Dziennik Ustaw — 38 — Poz. 1177 9) dokumentem potwierdzajacym: a) zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgs$ci nieruchomoscei stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peine;j
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. I11. Informacja:
Srodki pienigzne zgromadzone w. .. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1 1177). Informacje
podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw: — ochrona Srodkow dotyczy sytuaciji
spelnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy], — w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik, — limit
gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro, —
podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, — wyptata
srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku, — wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, —
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy]| korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych:
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia
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umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1
pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021
r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziatl instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29

sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze
nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo | 477.000,00 zt
domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu | 56,34 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Cena m2 powierzchni uzytkowej | 8466,45 zl/m2
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Termin, do ktérego nastapi | 30.09.2026r.
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Okreslenie potozenia oraz | | Liczba kondygnacji 3
istotnych cech domu | | Technologia wykonania Budynek zaprojektowany w
jednorodzinnego albo budynku, w technologii tradycyjnej, z
ktorym ma znajdowaé si¢ lokal elementami szkieletu
mieszkalny bedacy przedmiotem zelbetowego, stropy
umowy  rezerwacyjnej  albo ptytowe pelne wylewane
umowy deweloperskiej lub jednej zelbetowe. Sciany nosne
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 murowane z  pustakow
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust 2 ceramicznych  oraz  z
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o pustakow betonowych
ochronie praw nabywcy lokalu Sciany fundamentowe:
mieszkalnego lub domu zelbetowe, dach sko$ny.
Jednorodzinnego oraz | | Standard prac | W czesci wspodlnej budynku
Deweloperskim Funduszu | | wykonczeniowych w czeéci | miejsca postojowe
Gwarancyjnym wspolnej budynku i terenie | wykonane z ptyty azurowej,
wokol niego, stanowigcym | droga dojazdowa wykonana
czg$¢ wspolna nieruchomoscei | z ptyt betonowych, chodniki
z kostki brukowe;j,
Liczba lokali w budynku 2
Liczba miejsc garazowych 1 | 2
postojowych
Dostgpne media w budynku | Prad, woda, kanalizacja, gaz
Dostep do drogi publicznej ul. Sw. Rocha
Okreslenie usytuowania lokalu | Mieszkanie zlokalizowane na parterze budynku oznaczonego
mieszkalnego w budynku, jezeli | na etapie budowy Al.

21



AW DEVELOPER SPOLKA Z 0.0. SP. KOMANDYTOWA , Prospekt z dnia 12.05.2025

przedsi¢wzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej | Szczegotowy uktad pomieszczen oraz ich powierzchni zawiera
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu | rzut lokalu.

i standardu prac | Wykonczenie wewnetrzne: §ciany tynk gipsowy, balustrady
wykonczeniowych, do ktorych | stalowe, drzwi zewnetrzne stalowe, okna PCV trzyszybowe.
wykonania  zobowigzuje  sie

deweloper

Data wydania zaswiadczenia o do 30.09.2026r.
samodzielnos$ci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej do 30.09.2026r.

wlasnosci lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu

2. Rzuty kondygnacji budynku wraz z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego
3. Wzér umowy deweloperskiej
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